Na temelju Zakona o fiskalnoj odgovornosti ( ,,Narodne novine®, broj 111/18 ) , Uredbom o
sastavljanju i predaji Izjave o fiskalnoj odgovornosti i izvjestaja o primjeni fiskalnih pravila ( ,,Narodne
novine®, broj 95/19 ) i Statuta Javne ustanove za upravljanje zaSticenim dijelovima prirode
Bjelovarsko-bilogorske Zupanije ( Klasa : 012-01/16-01/2, Urbroj : 2103-75-19-10 - proci$céeni tekst ),
ravnateljica Spomenka Mlinari¢ dana 30.listopada 2019. godine donosi sljedecu:

POCEDURU

UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU
JAVNE USTANOVE ZA UPRAVLJANJE ZASTICENIM DIJELOVIMA
PRIRODE BJELOVARSKO-BILOGORSKE ZUPANIJE

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Procedurom upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Javne ustanove za
upravljanje zasticenim dijelovima prirode Bjelovarsko-bilogorske zupanije ( u daljnjem tekstu:
Procedura ) utvrduje se procedura postupanja upravnih tijela Javne ustanove za upravljanje zasticenim
dijelovima prirode Bjelovarsko-bilogorske Zupanije (u daljnjem tekstu: Javna ustanova Priroda BBZ )
u svezi sa stjecanjem, raspolaganjem i upravljanjem nekretninama u vlasniStvu Javne ustanove Priroda
BBZ.

Clanak 2.

Upravno vijeée Javne ustanove Priroda BBZ ( u daljnjem tekstu: Upravno vijeée ), odnosno
ravnatelj Javne ustanove Priroda BBZ (u daljnjem tekstu: Ravnatelj) raspolazu, koriste i upravljaju
nekretninama u vlasnistvu Javne ustanove Priroda BBZ, paznjom dobrog domaéina, postujuéi nacela
zakonitosti, ekonomicnosti i svrsishodnosti, a sve sukladno odredbama zakona koji se odnosi na
raspolaganje i upravljanje nekretninama, Statuta Javne ustanove Priroda BBZ ( u daljnjem tekstu:
Statut).

Upravno vije¢e, odnosno Ravnatelj, nekretninom u vlasnistvu Javne ustanove Priroda BBZ,
mogu raspolagati samo na osnovi javnog natjecaja i uz naknadu utvrdenu po trzisnoj cijeni, ako zakonom
nije drugacije odredeno.

Clanak 3.

Oblici upravljanja i raspolaganja nekretnina u vlasnistvu Javne ustanove Priroda BBZ u smislu
ove Procedure smatraju se:

- prodaja,

- razvrgnuce suvlasnicke zajednice,

- davanje i primanje na dar nekretnina,

- zamjena, zasnhivanje stvarnih sluznosti ili tereta na nekretninama te zasnivanje prava gradenja,
- zakup nekretnina,

- zakup i kupoprodaja poslovnog prostora.


https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/full/2019_10_95_1853.html

1. PROCEDURA PRODAJE NEKRETNINA

Clanak 4.

Odluku o raspisivanju javnog natjeaja za prodaju nekretnina u vlasniStvu Javne ustanove
Priroda BBZ (u daljnjem tekstu: Odluka o prodaji nekretnina ) donosi Upravno vijeée.

Javni natjecaj objavljuje se u lokalnom tisku i na sluzbenoj internetskoj stranici Javne ustanove
Priroda BBZ.

Clanak 5.

Poletna cijena nekretnine u vlasnistvu Javne ustanove Priroda BBZ je trzi$na cijena koja se
odreduje:

- komparativhom metodom, prema visini trziSne cijene koja se u trenutku raspisivanja javnog
natjecaja postize na podrucju jedinice lokalne samouprave u kojoj se nalazi nekretnina, te prema povrsini
nekretnine i njenoj namjeni,

- prema procjeni ovlastenog sudskog vjestaka odgovarajuce struke,

- prema podacima Porezne uprave.

Nagin utvrdivanja pocetne cijene nekretnine u vlasnistvu Javne ustanove Priroda BBZ, odreduje
Upravno vijece.

Konaéna trzi$na cijena pojedine nekretnine u vlasnistvu Javne ustanove Priroda BBZ je ona
najvisa cijena koja se postigne u postupku javnog natjecaja.

Clanak 6.

Rok za dostavu ponuda zapocinje te¢i drugi dan od dana objave javnog natjecaja u lokalnom
tisku i ne mozZe biti kraéi od 8 (osam) dana

Prilikom zaprimanja pristiglih ponuda, na zatvorenoj omotnici ponude naznacuje se datum i
vrijeme zaprimanja.

Otvaranje pristiglih ponuda mora se provesti u roku od 8 (osam) dana od dana isteka roka za
podnosenje ponuda.

Clanak 7.

Upravno vijece imenuje Povjerenstvo za provodenje javnog natjecaja za prodaju nekretnina u
vlasni$tvu Javne ustanove Priroda BBZ (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo) koje se sastoji od 5 (pet)
¢lanova, od kojih je jedan predsjednik Povjerenstva.

Povjerenstvo iz stavka 1. ovog ¢lanka priprema tekst javnog natjecaja, otvara i pregledava
pristigle ponude na objavljeni javni natjeCaj, utvrduje najpovoljnijeg ponuditelja, sastavlja zapisnik o
svom radu, donosi odluku o utvrdivanju najpovoljnijeg ponuditelja, predlaze Upravhom vijecu
donosSenje odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno odluku o ponistenju javnog natjeCaja te
obavlja i ostale poslove u svezi s provedbom javnog natjecaja.

Clanak 8.

Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno odluka o ponistenju javnog natjecaja iz
¢lanka 7. stavka 2. ove Procedure dostavlja se svim ponuditeljima koji su podnijeli valjanu ponudu.

Ravnatelj u ime Javne ustanove Priroda BBZ sklapa kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim
ponuditeljem u roku od 30 (trideset) dana od dana donosenja odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja
iz ¢lanka 7. stavka 2. ove Procedure.

Javna ustanova Priroda BBZ, kao prodavatelj, ¢e kupcu izdati tabularnu ispravu podobnu za
uknjizbu njegova vlasnistva u zemljisnu knjigu, tek nakon pla¢anja kupoprodajne cijene u cijelosti u
skladu s odredbama kupoprodajnog ugovora.



1. PROCEDURA RAZVRGNUCA SUVLASNICKE ZAJEDNICE

Clanak 9.

Suvlasni¢ka zajednica na nekretninama izmedu Javne ustanove Priroda BBZ i drugih pravnih i
fizi¢kih osoba, razvrgnut ¢e se fiziCkom diobom kada je to moguée, odnosno isplatom ili zamjenom u
slu¢ajevima propisanim zakonom i po naknadi utvrdenoj po trzisnoj cijeni.

Suvlasnicka zajednica moze se razvrgnuti dobrovoljno ili sudskim putem, ako nije drugacije
odredeno posebnim zakonom.

Troskove izrade dokumentacije za provedbu razvrgnuéa snosi Javna ustanova Priroda BBZ, a
ukoliko postupak razvrgnuca iniciraju drugi suvlasnici, tada oni snose troskove izrade potrebne
dokumentacije.

Odluku Upravnog vijeca razvrgnucu suvlasnicke zajednice provodi Ravnatelj.

V. PROCEDURA DAVANJA | PRIMANJA NA DAR NEKRETNINA

Clanak 10.

Nekretnine u vlasni§tvu Javne ustanove Priroda BBZ mogu se darovati iskljuéivo Republici
Hrvatskoj, jedinicama lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave te pravnim osobama u vlasnistvu ili
pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske, odnosno pravnim osobama u vlasniStvu ili pretezitom
vlasnis$tvu jedinice lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéega
gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana te u slucaju kada se takvim darovanjem izvrSava
zakonska obveza .

Darovanje i uvjete darovanja iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduje Upravno vijece posebnom
odlukom.

Clanak 11.

Postupak darovanja pokrece se zahtjevom pravnih osoba iz ¢lanka 10. ove Procedure.

Prije donosenja odluke o darovanju izvrsit ¢e se procjena trziSne vrijednosti nekretnine koja se
daruje.

U ugovoru o darovanju, kojeg potpisuje Ravnatelj, osim obveznog sadrzaja ugovora odredenog
zakonom, unosi se procjena trzi$ne vrijednosti, namjena za koju se nekretnina daruje, zabrana otudenja
darovane nekretnine, rok u kojem se namjena za koju se nekretnina daruje mora ostvariti, uvjet da ¢e se
ugovor raskinuti ukoliko se darovana nekretnina koristi za svrhu za koju nije darovana, odnosno da se
svrha za koju je darovana ne ostvari u ugovorenom roku.

V. PROCEDURA ZAMJENE, ZASNIVANJA STVARNIH SLUZNOSTI ILI TERETA
NA NEKRETNINAMA TE ZASNIVANJE PRAVA GRADENJA

Clanak 12.

Nekretnine u vlasni$tvu Javne ustanove Priroda BBZ mogu se zamijeniti sa nekretninama u
vlasniStvu drugih pravnih i fizickih osoba, kada je to u interesu daljnjeg gospodarskog razvoja ili je od
opéeg, javnog, odnosno socijalnog interesa Javne ustanove Priroda BBZ te ako je zakonom ili
podzakonskim aktom takvo raspolaganje dopusteno.

O zamjeni nekretnina, ovisno o njihovoj trzisnoj vrijednosti odluc¢uje Upravno vijece, a ugovor
sklapa Ravnatelj u ime Javne ustanove Priroda BBZ.



Zamjena nekretnina provodi se putem javnog natjecaja uz naknadu razlike u cijeni izmedu
nekretnina, a kojima je cijena utvrdena po trzi$noj vrijednosti koja se utvrduje na nacin propisan aktima
Javne ustanove Priroda BBZ.

Clanak 13.

Stvarnu sluznost na nekretninama u vlasnistvu Javne ustanove Priroda BBZ moZe se osnovati
ako je to nuzno za odgovarajuce koriStenje nekretnine u Ciju korist se osniva sluznost (povlasna
nekretnina) te ako se time bitno ne ugrozava normalno koristenje nekretnine u vlasnistvu Javne ustanove
Priroda BBZ (posluzna nekretnina).

Za sluznost na nekretninama u vlasni§tvu Javne ustanove Priroda BBZ plaéa se puna novéana
naknada za sve §to ée Javna ustanova Priroda BBZ trpjeti i biti osteéena te se njeno osnivanje uvjetuje
potpunom isplatom.

O osnivanju prava sluznosti te o visini naknade, Ravnatelj i predlagatelj zakljucuju ugovor
kojim ureduju medusobna prava i obveze.

Clanak 14.

Pravo gradenja na nekretninama u vlasnistvu Javne ustanove Priroda BBZ osniva se javnim
prikupljanjem ponuda te se za njega Javna ustanova Priroda BBZ pla¢a naknadU sukladno procjeni
njegove trzi$ne vrijednosti koja se utvrduje na na¢in propisan aktima Javne ustanove Priroda BBZ.

Odobrenje za osnivanje 1 uvjete osnivanja prava gradenja iz stavka 1. ovog Clanka utvrduje
Upravno vije¢e posebnom odlukom.

Clanak 15.

Osnivanje zaloznog prava (hipoteka) na nekretninama u vlasnitvu Javne ustanove Priroda BBZ
moze se dozvoliti ako je to u izravnom interesu Javne ustanove Priroda BBZ.

VI. PROCEDURA DAVANJA U ZAKUP NEKRETNINA

Clanak 16.

Zemljite u vlasni§tvu Javne ustanove Priroda BBZ moZe se putem javnog natjecaja dati u zakup
fizickim i pravnim osobama u svrhu privremenog koriStenja do privodenja namjeni odredenoj prostorno-
planskom dokumentacijom.

Fizi¢ke i pravne osobe kojima je zemljiste u vlasnistvu Javne ustanove Priroda BBZ dano u
zakup, ne mogu dati to zemljiSte u podzakup.

Odredbe o provodenju javnog natjeaja za prodaju nekretnina u vlasni$tvu Javne ustanove
Priroda BBZ na odgovaraju¢i se naéin primjenjuju na davanje u zakup zemljista.

VIl. PROCEDURA DAVANJA U ZAKUP | KUPOPRODAJA POSLOVNOG
PROSTORA

Clanak 17.

Sukladno Zakonu i statutarnim ovlastenjima, Upravno vijece odlucuje o namjeni poslovnoga
prostora, o promjeni ili pro§irenju namjene poslovnoga prostora, o potrebi davanja poslovnoga prostora
u zakup, raspisuje javni natjecaj za davanje u zakup poslovnoga prostora, odreduje pocetni iznos
zakupnine za poslovni prostor koji se daje u natjecaj sukladno zakonskim i podzakonskim propisima,
imenuje Povjerenstvo za provodenje postupka javnog natjecaja koje se sastoji od najmanje dva ¢lana i
predsjednika, donosi odluku o prihvatu najpovoljnije ponude, odlucuje o davanju u zakup poslovnoga



prostora, odobrava adaptaciju poslovnoga prostora, odlucuje o zajednickom ulaganju sredstava
zakupnika i Javne ustanove Priroda BBZ u poslovni prostor te o prijeboju uloZenih sredstava zakupnika
s zakupninom, odlucuje o povratu ulozenih sredstava zakupnika, odlucuje o prestanku zakupa
poslovnoga prostora, odlucuje i 0 drugim pitanjima u svezi zakupa i kupoprodaje poslovnoga prostora.

Clanak 18.

Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno ili neodredeno vrijeme putem javnog natjecaja o
¢emu odlucuje Upravno vijece.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, ugovor 0 zakupu poslovnoga prostora sklapa se
bez javnog natjecaja kada ga medusobno sklapaju Javna ustanova Priroda BBZ i Republika Hrvatska,
jedinica lokalne samouprave, jedinica podrucne (regionalne) samouprave, pravna osoba u vlasnistvu ili
pretezitom vlasniStvu Republike Hrvatske, odnosno pravna osoba u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu
jedinice lokalne ili podru¢ne (regionalne) samouprave, uz uvjet da je to u cilju i interesu opcega,
gospodarskog i socijalnog napretka, dok se zakupnina odreduje sukladno kriterijima za odredivanje
visine zakupnine jedinice lokalne samouprave gdje se nekretnina nalazi.

Interes iz stavka 2. ovog ¢lanka utvrduje Upravno vije¢e posebnom odlukom.

Clanak 19.

Javni natjeCaj za davanje u zakup poslovnih prostorija objavljuje se na sluzbenoj internetskoj
stranici Javne ustanove Priroda BBZ, te po potrebi u lokalnim medijima.

Rok za dostavu ponuda ne moze biti kra¢i od 15 (petnaest) dana od dana objave javnog natjecCaja
iz stavka 2. ovog ¢lanka.

Nakon isteka roka za podnoSenje ponuda, Povjerenstvo iz ¢lanka 17. ove Procedure provodi
postupak otvaranja pregleda i odabira ponuda te sastavlja popis podnijetih ponuda za pojedini poslovni
prostor te predlaze Upravnom vijecu dono$enje odluke o izboru najpovoljnije ponude za pojedini
poslovni prostor iz javnog natjecaja.

Ponuditeljima koji ne uspiju u javnom natjecaju, jamcevina se vraca u roku 15 (petnaest) dana
nakon otvaranja ponuda.

Clanak 20.

Zakup poslovnoga prostora zasniva se ugovorom o zakupu koji mora biti potvrden
(solemniziran) kod javnog biljeznika.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora sklapa se u pisanom obliku, a potpisuje ju zakupnik i
Ravnatelj.

Prilikom predaje poslovne prostorije zakupniku, sastavlja se zapisnik s podacima o stanju u
kojem se nalazi poslovni prostor.

Clanak 21.

Poslovni prostor u vlasni§tvu Javne ustanove Priroda BBZ moze se prodati pravnim i fizickim
osobama po procijenjenoj vrijednosti odredenoj na nacin propisan zakonskim i podzakonskim
propisima, a na osnovu provedenog javnog natjecaja, prikupljanjem ponuda.

Clanak 22.

Zahtjevi za kupnju poslovnoga prostora u vlasnistvu Javne ustanove Priroda BBZ podnose se
tijelu nadleznom za njihovo raspolaganje odredenom propisom o ustrojstvu lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave, ovisno o vrijednosti poslovnoga prostora.

Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora donosi Upravno vijece.

Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnoga prostora iz stavka 2. ovog ¢lanka Ravnatelj i kupac
sklopit ¢e u roku od 90 (devedeset) dana od dana donosenja odluke ugovor o kupoprodaji poslovnoga
prostora.



Plaé¢anje kupoprodajne cijene poslovnoga prostora u vlasnistvu Javne ustanove Priroda BBZ
obavlja se isklju¢ivo jednokratnom uplatom u roku koji ne moze biti duzi od 30 (trideset) dana od dana
sklapanja ugovora o kupoprodaji poslovnog prostora.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i mora ga
potvrditi (solemnizirati) javni biljeznik.

VIIl. ZAVRSNA ODREDBA
Clanak 23.

Ova Procedura stupa na snagu danom donosenja i objaviti ¢e se na mreznim stranicama Javne
ustanove Priroda BBZ http://www.zastita-prirode-bbz.hr

KLASA: 406-09/19-01/1
URBROJ: 2103-75-19-1
Cazma, 30. listopada 2019.

Ravnateljica:
Spomenka Mlinari¢, dipl. ing.



